ZNALECKY POSUDEK
¢. 2595-21/12/2018

O cené spoluvlastnického podilu 4/6 na nemovitostech: pozemky p.¢. st. 236,
p.¢. 1216/15, 1216/80, rodinného domu ¢&.p. 102 na pozemku p.¢. st.236 v &asti
obce Doubravy, vSe zapsané u Katastralniho diadu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté€ Zlin, na LV ¢&. 301 pro kat. tzemi a obec Doubravy.

Objednatel znaleckého posudku: ODOAKER a.s. Pardubice, IC: 26147645

Pernerova 441
530 02 Pardubice
Utel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny spol.podilu 4/6

nemovitosti pro uéely drazby.

Dle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zakond & 121/2000 Sh.,
¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sh., & 303/2013
Sb., & 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhliasky MF CR
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sh., &. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., podle stavu ke dni 10.7.2018 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Miroslav Kopacek

Jabloriova 814

537 01 Chrudim IV

telefon: 469 623 679, mob.: 608 048 653

e-mail: kopacek.miroslav(@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu v&etné titulniho listu a 3 strany pifloh. Objednateli se
pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Chrudimi 25.7.2018



A.NALEZ
1. Znalecky tikol

Znalecky posudek o cené nemovitosti zapsané na LV ¢&. 301 k.4. Doubravy, okr. Zlin.
Stanovisko k obvyklé cené vySe uvedené nemovitosti.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: dim, pozemky, piisluSenstvi
Adresa pfedmétu ocenéni:  (bez nazvu) 102
763 45 Doubravy
LV: 301
Kraj: Zlinsky
Okres: Zlin
Obec: Doubravy
Katastralni izemi: Doubravy
Pocet obyvatel: 554

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 312,00 K&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel

02. Hospodéafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km véetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 111 0,90
autobusova zastavka

06. Obgansk4 vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (pouze obchod 'V 0,85
nebo sluzby — zakladni sortiment)

P;
0,65
0,70
1,01

<2 gl

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O; ¥ O3 * O3 * O4 * Os * O = 461,00 K&/m?>

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 10.7.2018 za pfitomnosti objednatele odhadu.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti - Kat. u¥ad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovist€ Zlin, LV ¢&. 301 -
k.4. Doubravy, vyhotoveny dne 14.6.2018

- snimek katastr. mapy (nahlizeni do KN)

- vypis udaji z KN - nahliZeni do KN, ze dne 25.7.2018

- znalecky posudek &.3021-146/2014 ze dne 26.8.2014, vyhotoveny Ing. Tomé&3em Chalupou.
Nebovidy 191 (pro tcely exekuéniho Fizeni)

- informace a udaje sd&lené objednatelem posudku a vlastnikem nemovitosti

- skute€nosti a vyméry zji$téné na misté

5. Vlastnické a evidencni idaje

Vlastnici stavby:  |[Jaroslav Novosad, €. p. 102, 763 45 Doubravy, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 4 / 6

Vojtéch Novosad, &. p. 129, 763 45 Doubravy, vlastnictvi: podilove,
vlastnicky podil: 1/ 6




T.1.E.R. Group druZstvo, Pernerova 441, 530 02 Pardubice, vlastnictvi:

odilové, vlastnicky podil: 1/6

Vlastnici pozemku: [Jaroslav Novosad, &. p. 102, 763 45 Doubravy, vlastnictvi: podilové,

vlastnicky podil: 4/ 6

Vojtéch Novoséd, &. p. 129, 763 45 Doubravy, vlastnictvi: podilové,

vlastnicky podil: 1/6

T.I.E.R. Group druZstvo, Pernerova 441, 530 02 Pardubice, vlastnictvi:
odilové, vlastnicky podil: 1/6

6. Dokumentace a skute¢nost

Obec Doubravy lezi ve Vizovickych vrsich asi 10 km jiZzn¢ od Zlina a 8 km na severozapad od
Luhacovic.

Obec Doubravy se nachazi na tizemi Zlinského kraje. LeZi 10 km jiZzné od Zlina pfi silnici do
Luhagovic a Uherského Brodu. Horopisné patii k pAsmu Vizovickych vrchi, které jsou soucasti
Bilych Karpat. Nejvy$$i misto rozsdhlého doubravského katastru o 1018 ha leZi v nadmotské
vysce 517 m.n.m., severn& od obce v lesich, nejniZsi misto je pii odtoku Cerného potoka - 295
m.n.m. Vlastni obec se rozklada v udoli orientovaném k jihu, od severu chranéném hradbou lest,
které zabiraji polovinu katastrélniho tizemi. V nich prameni Kafiovicky a Cerny potok,
odvodiiujici uzemi.

Pfedmétem ocenéni je rodinny diim &.p. 102 situovany ve vychodni okrajové ¢asti smérem od
centra obce v zastavbé obdobnych rodinnych domii, od okresniho mé&sta Zlin je obec Doubravy
vzdalena cca 10 km jiZnim smérem.

Jedna se o samostatng stojici objekt rodinného domu na pozemku parc.¢.st. 236 s jednim
nadzemnim podlaZim, podkrovim a pidou pod sedlovou stfechou, ve dvorni ¢4sti s drobnymi
vedlejsimi stavbami.

Objekt je postaven na rovinatém terénu na pozemku parc.¢.st. 236 se zahradou na pozemcich
parc.&. 1216/15, 1216/80. Pfistup je umoZn&n po mistni zpevnéné komunikaci.

Znalci nebyl umoZnén vstup a zaméfeni objektu, proto je provedena vyhldSkova cena
provedena zjednodusené - pouze z odhadnutych udaji a sdéleni, obvykla cena na zaklade
srovnavaci metody.

7. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatng stojici objekt rodinného domu na pozemku parc.¢.st. 236 s jednim
nadzemnim podlaZim, podkrovim a pidou pod sedlovou stfechou, ve dvorni &asti i stftechou
plochou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Objekt je zdény, fasada je stiikan4, sokl je obloZen. Stiecha je sedlova krytd taSkami, na ploché
&asti je krytina lepenkova, klempitské konstrukce jsou pozinkované, bleskosvod. Okna a dvete
jsou dfevéna. Objekt je napojen na veskeré inzenyrské sité (pfedpoklad).

Dispozi¢ni feSeni:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu nebylo moZno zjistit jeho dispoziéni feSeni.

Stafi a opotiebeni:

Soucasny stavebné technicky stav je primérmy, idrzba je mirné zanedbana (provedeno vizudlni
prohlidkou).

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ddm €.p.102
2. Pozemky LV €. 301




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocetiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky
MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji n&ktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku &, P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka | I -0,03
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti| V 0,00
je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotkal
se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - prodej pouze 4/6 idealni| I -0,02
spoluvlastnictvi 3 cizich vlastnikii na nemovitosti
5. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivii II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované V 1,02
obce nebo oblasti v tab. &. 1 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat§im
vymezeném useku silnice do 10 km véetné
9. Ob&anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby | III 0,90
— zakladni sortiment) nebo Zadna

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocettovaci vyhlasky:
; 5

Index trhu It=Ps*P;*Pg *Py * (1 + Z P;) = 0,785
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg *Pg * (1 + Z P;) = 0,950
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Ndzev znaku é. P;

1. Druh a el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku] 1 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenén{ I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce - Dachov 11 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrske sité, které ma obec: Pozemek | 1 0,00
Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je tastecnd 11 -0,02
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobrél VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna I -0,03
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzZitelnosti: Bez moZnosti 11 0,00
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komer&niho vyuziti - u domu pfistavba provozni budovy - byvalé

kadefnictvi
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezamé&stnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii - bez dalSich vlivi 11 0,00

1
Index polohy  Ip=P; * (1 + 3] P;)=0,990
i=2
V pFipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢&.1 ptilohy
&. 3 ocetiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,777
V ostatnich ptipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I = 0,941

1. Diim &.p.102

Popis viz vy3e.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 80 let

Zikladni cena ZC (ptiloha €. 24): 1377,- K¢/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 10,05*9,35 +2,0%3,75 = 101,47 m”
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: - 101,47 m* 2,80 m

Obestavény prostor

Oc: 10,05%9,35*3,5 + 2,0*3,75*3,0 = 351,39 m’
Zastfedeni: 10,05%9,35%3,5/2 - 164,44 m’®
Obestavény prostor - celkem: - 515,83 m”
PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: A 101,47 m*
Zastavéna plocha vSech podlaZi: P = 101,47 m*

PodlaZnost: ZP/ZP1=1,00
Vypodet indexu cenového porovndini
Index vybaveni

Nazev znaku & Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné I typ A
plochy 1.NP - se ikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny diim 11 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm I 0,00
4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00
5. Napojeni na sit& (pfipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani RD Il 0,00
do Zumpy nebo septiku
6. Zpiisob vytapéni stavby: ustfedni, etdZzové, dalkoveé I 0,00
7. Z&kl. ptisluSenstvi v RD: tplné - standardni provedeni 11 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal3iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni 1 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici pisluSenstvi k RD: standardni pfisluSenstvi - I 0,10
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vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funk&nim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 111 0,01
12, Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu III 0,00
13. Stavebng - technicky stav: stavba se zanedbanou drzbou — (pfedpoklad III 0,85

provedeni menSich stavebnich Gprav)

Koeficient pro staii 80 let:

s=1-0,005* 80 = 0,600
12

Index vybaveni Iy=(1+ Y, Vi) * Vi3 * 0,600 = 0,566
i=1

Nemovita véc je soudasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU =ZC * Iy =1 377,- K&/m? * 0,566 = 779,38 K&/m®
CSp=OP * ZCU * I * Ip = 515,83 m> * 779,38 K&/m® * 0,950 * 0,990= 378 106,94 K&

Cena stanovena porovnivacim zpiisobem = 378 106,94 K&
Diim ¢€.p.102 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 378 106,94 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem bi 4/6

Diim &.p.102 - zjiSténa cena = 252 071,29 K¢&

2. Pozemky LV & 301

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ip = 0,990

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku & P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné IV 0,00
- ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zikladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné | 0,00
pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - bez dalgich vlivii II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;i=1,000

je=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,950 * 1,000 * 0,990 = 0,941
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

B Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni K& /mz] Index Koef. (K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a niddvori
§ 4 odst. 1 461,- 0,941 433,80



D Nesey Parcelni V}'fmzéra Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K¢&/m*] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 236 551 433,80 239 023,80

nadvofi

§ 4 odst. 1 zahrada 1216/15 257 433,80 111 486,60

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1216/80 12 433,80 5 205,60

Stavebni pozemky - celkem 820 355 716,

Pozemky LV & 301 - vychozi cena pro vypodet vlastnického = 355 716,- K&

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 4/6

Pozemky LV & 301 - zjiSt€na cena = 237 144,- K¢

1. Sfanovisko k trzni cené

Ocefiovana nemovitost je dle sd&leni a zjisténi v Katastru nemovitosti nositelem zastavniho
préva soudcovského, usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud..zastavniho prava,
omezeni dispozi&nich prav (pijcka od Statni spofitelny, zr. 1954) na nemovitosti Jaroslava
Novosada. Vécna bifemena zapsana na LV nejsou.

Cena obvykla je vztaZena ke srovnavaci hodnoté, k vécné a k vynosové hodnoté, v ptipadé
stanoveni vynosové hodnoty z prongjmu ploch domu neni zjisténa cena objektivni. Z téchto
divodii se uvaZuje jako cena obvykla kombinace metod vynosové a vécné, vaZzenym prumérem, v
tomto piipadé je ale preferovana srovnavaci hodnota pro stanoveni obvyklé ceny.

Srovnavaci hodnota a udaje k vynosové a vécné hodnote byly uréeny dle udajii realitnich
kancelaH, vlastni zkuSenosti pfi realizace prodejii nemovitosti, realitni inzerce, za obvyklych
podminek, v daném mist a Case. Uvazuji se naklady na nutné opravy a udrzbu.

Ceny porovnavacich nemovitosti z realitni inzerce jsou snizeny o 10-20 %, vzhledem k tomu, Ze
skutedné prodejni jsou v praxi obvykle niZzsi nez ceny inzerované (sniZovani cen, prodej v&etné
vybaveni a zafizeni, provize RK).

1. Nakladova cena

1.1 Cena stavby

PHi stanoveni reprodukéni ceny /vécné cena/ sniZené o prim&fené opotiebeni vychazim ze zjiSténé
ceny bez koeficientu Ks, a z primérnych ukazateli cen — PUC dle URS Praha, a.s.:

Diim ¢&p. 102: 4800,- K&/m3 * 515m3 —65,0 % = 865 000,- K¢
Vedl. stavby, venkovni upravy = 50 000.- K&
Celkem 915 000,- K&
(Reprodukéni cena staveb /bez opotiebeni/ 2 500 000,- K<)

1.2 Cena pozemki
(cenovym porovnanim se uvazuje cena pozemki v této lokalité cca 350-5000,- K&/m?2 - Gdaje syst.
ACONS Praha pro trzni ocefiovani, zde mal4 obec, stisnéné poméry), celkem 820 m2

R20m2 * 450 KB .ievrsiseossmmeimmsimimaiioitd 369 000,- K&
Celkem PO ZAOKT. ...covoeuensecniuioraruouononunnsasooassanesesosanonassnse 370 000,- K¢




2. Vynosova hodnota:
U rodinného domu neni uvaZovana.

3. Srovnavaci hodnota:

Srovnani se provadi vyhodnocenim cen neddvno uskuteén&nych prodeji nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. S ohledem na pohyb cen by vyhodnocené
prodeje nemé&ly byt starsi neZ 1 rok. Toto srovnéni se provadi na zakladé vlastniho priizkumu trhu
nemovitosti, vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti, databaze ziskané prostfednictvim
internetu.

Po nemovitostech uvedeného typu, tj. rodinny dim, dokonéeny, uvedené velikosti, vybaveni,
resp. zjisténému technickému stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitosti poptavka je
srovnatelnd s mabidkou. Proto s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu technickému
stavu, vybaveni a zpiisobu vyuZiti, ptedpokladam, Ze ocefiovana nemovitost je pomé&mé dobie
obchodovatelna.

Srovndvaci nemovitosti:

1. Prodej, diim rodinny, Adresa: Biezivky, okr. Zlin

Cena: 1 350 000,- K&

Prodej rodinného domu v Bieziivkach Nabizime k prodeji rodinny déim v samotném centru Breziivkich. Jde o
samostatng stojici, ptizemni rodinny dim, dispozi¢n& 2+1 se zahradou 0 vyméte 590 m2. Po Diim vyuziva vodu z
vlastni kopané studny. Elektfina je v domd funk&ni vietné elektroméru. Moznost vyuZiti odb&ru plynu - pfipojent je
pred domem. Vytépéni elektrickymi ptmotopy. Odpady jsou svedeny do septiku. Diim je podsklepeny, plidni prostor
s okny je daldf moZnosti roziifeni domu, vdetn® zadni &asti, kterd je zdéna a poskytne dal§i rozsifeni obytné &sti
domu, Soutasti prodeje je dfevéna stodola stojici na zahradg, kterd je urtend k demolici. Zahrada je mirng svaZita. Jde
o klidnou lokalitu, v bezprostfedni blizkosti obecniho tifadu. V obci je zékladni 3kola, mateiska kola, obchod, posta,
dravotni stfedisko. Nachazi se jizn& od krajského mésta Zlin ve vzdélenosti 11 km

Celkové cena: 1350 000 K& za nemovitost, ID zakéazky: N438, Aktualizace: 9.5.2018, Stavba: Cihlové, Stav objektu:
pred rekonstruke, Poloha domu: Samostatny, Umisténi objektu: klidna &ast obce, Typ domu: P¥izemni, Podlazi:1 (+
podkrovi), Plocha zastavéna: 139 m?, Utitnd plocha: 139 m? , Plocha podlahova: 1390 m? , Plocha pozemku: 729 m’
, Topeni: plyn, Odpad: jimka, Energetické narotnost budovy: Ttida F — velmi nehospodarna

Pozn: podlahova i zastav. plocha upravena dle fotodok.

Vyhodnoceni: 1350 000 — 10% : 100 =12 000,- K&m?2 podl.plochy (po zaokr.)

2. Prodej, dim rodinny, 150 m2, Adresa: Biezivky, okr. Zlin

TRTiNG

Cena: 640 000,- K¢



Rodinny ditm s mengim pozemkem v obci Bfeziivky, vhodny ke kompletni rekonstrukci. Dim je situovan v centru
obce, dispoziéné je FeSen jako 3+kk s v&t§im technickym zédzemim v suterénu a killnou v sousedni navazujici budové.
St¥echa prosla rekonstrukcf, jinak je diim v pivodnim stavu. Celkové vyméra pozemku je 128m2, z toho plocha
zastavéna domem je cca 70m2. Obec Bieziivky se nachézi jizn& ve vzdalenosti 11 km od krajského mésta Zlin. Je to
podhorska menf obec, rozkladajici se v idoli pod z4padnimi vrcholky Vizovické vrchoviny v nadmofské vySce
349m.

Diim nabizi po rekonstrukci moZnost rodinného bydleni, pfipadng vyuZiti k podnikéni diky svému umistén{ v centru
obce.

Stavba: smiSend, Stav objektu: pred rekonstrukci, Poloha domu: v bloku, Typ domu: Patrovy, UZitné plocha: 150 m2 , podlahova
plocha 80 m2, zast. plocha 70 m2, Plocha pozemku: 128 m2

Vyhodnoceni: 640 000 —10% : 80 = 7 200,- K&/m2 podl.plochy (po zaokr.,)

3. Prodej, dim rodinny, 94 m2,  Adresa: Bfezivky, okr. Zlin

Cena: 340 000,- K¢

Prodej pozemku se star§im domem a hospodéfskym stavenim v obci Bfeziivky. MoZnost diim se stavenim zbourat a
vyuzit pozemek na stavebni misto. Prodej pozemku o celkové vyméfe 811 m2, z ehoZ zastavéna Cast ¢ini 94 m2.
Objekty stojici na pozemku jsou urdeny k demolici, nebo totdlni rekonstrukei (je zde Cislo popisné). Na zahradg je
nékolik ovocnych stromil a pozemek je ze 3 stran oplocen. Domek je napojen na elektfinu, voda je mozZna z obecniho
vodovodu, nebo z vlastni studny (nutno vy&istit). Je zde suchy zachod, tudiZ potfeba vybudovat vlastni septik. Jedna
se o velmi dobrou polohu pobliZ centra obce v blizkosti zelen&. V obci se nachazi veskera OV. Pozemek moZno pouzit
ke stavbé &i jako zahradu (polovina je rovinata, vrchni &ést svazitd).

ID zakézky: 2211, Aktualizace: 10.7.2018 , Stavba: smilend, ,Stav objektu: Spatny Poloha domu: Samostatny, Typ domu:
ptizemni, Plocha zastavéna: 94 m2 , UZitna plocha: 94 m2, Plocha podlahova: - , Plocha pozemku: 811 m2 , Voda: Délkovy

vodovod

Vyhodnoceni: 340 000 — 5% : 65 = 5 000,- K¢&/m2 podl.plochy (po zaokr.,)

Vyhodnoceni.:

Z nabidkovych cen realitnich kancelafi nutno odegist 10-20 % (sniZovani cen, provize RK +
smlouvy, dang, zafizeni domd, aj.). Pro vypolet uvazovény koeficienty vztaZené k ocefiované
nemovitosti a srovnatelnym nemovitostem: koef mista 1,05-0,90 hodnovérnost udaji /sniZzovani
cen/ 1,05-1,10, velikost 0,70 -1,2, vybaveni a techn. stav /pram/ 0,8-1,2 (pfedmétna nemovitost
v bé¢Zzném — mirn€ zhorSeném techn. stavu):

Jejich srovnavaci obchodovatelna hodnota:

Ad1) 1350000 * 0,90*1/(1,00%¥1,05%1,05*1,10) = 1215000 * 1/1,213 = 1 002 000 K¢

Ad 2) 640000 * 0,90*1/(0,90*1,0*0,90*0,85) = 576000 * 1/0,689 = 836 000 K&

Ad 3) 340000 * 0,95*1/(0,90*1,0*0,85*%0,50) = 323000 * 1/0,383 = 843 000 K&

Vypodet vaZzenym primérem (preference ad 1)

(1002000 * 2 + 836000*1+843000*1) /4 = 920 750 K&, po zaokr. 920 000,- K&

Zjisténé srovnavaci nemovitosti obchodovatelné v daném &ase a lokalit€ se pohybovaly v rozmezi
5-12 tis. K&m2 pod.plochy (aplikaci na ocefiovanou nemovitost cenovym porovnanim —
komparaci cca 10 -11 tis. K&m2 p.pl., to cca 80 m2 * 10 500 = 860 000,- K¢

Z hlediska prodejnosti se jednd o pomé&mé dobrou nemovitost.



Silné stranky:

- lokalita vhodna k bydleni

- poloha v okrajovéjsi ¢asti obce
- v blizkosti mésta Zlina

Slabé stranky:

- obec mensiho vyznamu

- v&t3i dochazkové vzdalenosti

- mirné zanedband udrzba

Cena zjitén4 porovnavacim zptisobem: 920 000,- K¢

Z nabidkovych cen realitnich kanceld#i nutno odedist 5-20 % (sniZovani cen, provize RK +
smlouvy, dané, zatizeni domd, aj.).

Jejich obchodovatelna hodnota &ini cca 125 % ceny zjisténé dle platného cenového predpisu k r.
2018.

Proto stanovuji trzni hodnotu celého domu &.p. 102 v k.G. Doubravy (bez ohledu k omezeni
vlastnického prava zapsaného na LV) dle srovnavaci hodnoty z porovnani ploch:

Srovnavaci hodnota .....ccccceciennnnnnnnenes 920 000,- K¢

5. Cena obvykla

Ke stanoveni obvyklé ceny byla pouZita pouze srovnavaci metoda (pfibliZuje se vécné hodnoté
objektu s pozemkem, vynosova hodnota zde neprikazné).

obvykla cena celé nemovitosti bez zavad je ............ 920 000,- K&

Ngkteré atypické, v daném piipadé negativni, faktory posuzované nemovitosti neni mozné
zohlednit b&Znym porovnavacim zplsobem

Cena zjisténa porovndvacim zpisobem se proto dale sniZuje:

a) z diivodu Ze se ocefiuje pouze spoluvlastnicky podil 4/6, je zfejmé, Ze realna kupni cena tohoto
majetkového podilu bude mensi (podilové vlastnictvi 3 subjektil), coZ pfedstavuje pro
potencialniho kupce vyrazné omezeni.

Cena proto bude déle sniZena 0 25 %: 920 000 * 0,75 = 690 000,- K&

Z toho spoluvlastnicky podil 4/6 &ini 460 000,- K&, po zaokr.: 460 000,- K¢

Obvykl4 cena spol. podilu 4/6 nemovitosti €.p. 102 k.i. Doubravy
460 000,- K¢

Odhadovand obvykla (trZni) cena je realizovatelna na 6-ti mési¢ni zprostfedkovatelskou smlouvu,
se zohledn&nim soudasné situace trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

“ A0



C. REKAPITULACE

(cena zjisténd dle vyhl. ¢.457/2017 Sb. )i

1. Dim €.p.102  (4/6 spol.podilu) : 252 071,30 K¢

2.Pozemky LV &.301 (4/6 spol.podilu) 237 144,- K&
Vysledna cena - celkem: 489 21530 K&
Vysledni cena po zaokrouhleni dle § 50: 489 220,- K&

Slovy: étyfistaosmdesétdevéttisfcdvéstédvacet K¢

Stanovisko k cené obvyklé:

Obvykla cena 4/6 spoluvl. podilu nemovitosti ¢.p. 102 k.1. Doubravy
460 000,- K¢

Slovy: Ctyfistasedesattisic K&

V Chrudimi 25.7.2018

Ing. Miroslav Kopaéek
Jablotiovj 814
537 01 Chrudim IV

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Krélové ze dne 21.6.1988 &.j. Spr. 207/88 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
nemovitosti. |

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 2595-21/12/2018 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nékladd wétuji dokladem &. 2595-21/12/2018.

E. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti - LV &. 301
Snimek katastralni mapy

i






