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ZNALECKY POSUDEK
(..2595-21/12t20r8

O cen6 spoluvlastnick6ho podilu 4/6 na nemovitostech: pozemky p.i. st. 236,
p.L 1216115., 1216180, rodinn6ho domu i.p. 102 na pozemku p.i. st.236 v iristi
obce Doubravy, v5e zapsan6 u Katastrdlniho riiadu pro Zlinskf kraj,
Katastrrilni pracovi5ti Zlin, na LV i. 301 pro kat. fnemi a obec Doubravy.

Objednatel znaleck6ho posudku: ODOAKER a.s. Pardubice, l0 26t47 645
Pemerova 441
530 02 Pardubice

Stanoveni obrrykld ceny spol.podilu 416
nemovitosti pro ridely draZby.

Uiel znaleck6ho posudku:

DIe zrikona E. 15111997 Sb., o oceiovdni majetku ve zndni zrikonri i. 12112000 Sb.,
8.237t20045b.,8.257/20045b.,i.296/2007 Sb., i. 188/20[ Sb.. E.350/2012 Sb.. i.303/2013
Sb., i. 340/2013 Sb., i. 34412013 Sb.,8.228/2014 Sb. a 8.225/2017 Sb. a vyhli5ky MF eR
a. 44112013 Sb. ve znEnf vyhl{5ky i. f99l2014 Sb., i. 34512015 Sb., i. 53/2016 Sb., i. 44312016
Sb, a i. 45712017 Sb., podle stavu ke dni 10.7.2018 znaleckf posudek rypracoval:

Ing. Miroslav Kop6dek
Jabloiov6 814
537 01 ChrudimIV
telefon: 469 623 679, mob.: 608 048 653
e-mail : kopacek.miroslav@seznam.cz

Znaleck! posudek obsahuje 11 stran textu vdetnd titulniho listu a 3 strany piiloh. Objednateli se
pied6v6 ve dvou vyhotovenich.

V Chrudimi 25.7.2018



A. NALEZ

1. Znaleckf rlkol
Znaleckf posudek o cenE nemovitosti zapsan6 na LV d. 301 k.t. Doubrary, okt. Zlin.
Stanovisko k obvykl6 cen6 vfSe uvedend nemovitosti.

2. Zrikladni informace
Nazev piedmEtu ocendni:
Adresa piedmdtu ocenEni :

LV:
Kraj:
Okres:
Obec:
Katastr6lni rizemi:
Podet obyvatel:

drim, pozemky, piislu5enstvi
(bezn{nn) 102
763 45 Doubravy
301
Zlinsky
Zlin
Doubravy
Doubravy
554

Zthadnicena stavebniho oozemku obce okresu ZCv : I 312.00 Ki/m2
Koeficienty obce
Nizev koeficientu i. Pr

01. Velikost obce: 501 - 1000 oblTratel IV
02. Hospodiisko-sprivni v,.iznam obce: Ostatni obce IV
03. Poloha obce: Obec vzd6len6 od hranice zastavdn6ho rizemi IV

vyjmenovan6 obce nebo oblasti v tab. d" I (mimo Prahu a Brna) v
nejkratiim vymezen6m riseku silnice do i0 km vdetn6

04. Technicki infrastruktura v obci: V obcije elektiina" vodovod, I
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluZnost obce: V obcije Zeleznidni zastivka, nebo lll
autobusov6 zast6vka

06. Obdansk6 vybavenost v obci: Minim6lni vybavenost (pouze obchod V
nebo sluZby - zikladni sortiment)

0,65
0,70
1,01

1,00

0,90

0,85

Zi$adni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * Or * Oz * O: * Oq * Os:* 06:461'00 Ki/m"

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 10.7 .2018 za pfftomnosti objednatele odhadu.

4. Podklady pro wpracovdni znaleck6ho posudku

- vfpis z katastru nemovitosti - Kat. uiad pro Zlinskf kaj, Katasttilni pracovistd Zlin, LV d. 301 -

k.ir. Doubravy, vyhotovenj dne 14.6.2018
- snimek katastr. mapy (nahliZeni do KN)
- vfpis ridajri z KN - nahliZeni do KN, ze dne 25.7.2018
- znaleck! posudek d,.3021-14612014 ze dne 26.8.2014, ryhotovenlf Ing. Tomd5em Chaluporr.

Nebovidy 191 (pro fdely exekudniho fizeni)
- informace a ridaje sddlen6 objednatelem posudku a vlastnikem nemovitosti
- skutednosti a vfmEry zji3tbnd na mist6

Vlastnici stavby: Iaroslav Novos6d, E. p. 102,763 45 Doubravy, vlastnictvi: podilovd,
vlastnickfpodil:4/6
Vojt€ch Novos6d, d:. p. 129,763 45 Doubravy, vlastnictvi: podilov6,
vlastnick'i oodil: I /6
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I.I.E.R. Group druZstvo, Pemerova 44I,530 02 Pardubice, vlastnictvi:
podilov6. vlastnick i podil: I / 6

Vlastnici pozemku: Iaroslav Novosiid , (,. p. 102,763 45 Doubravy, vlastnictvi: podilovd,
vlastnickVpodil:4/6
Vojtdch Novosrid, E. p. 129,763 45 Doubravy, vlastnictvi: podilov6,
vlastnickfpodil:1/6
I.I.E.R. Group druZstvo, Pemerova 441, 530 02 Pardubice, vlastnictvi:
podilov6, vlastnichi podil: I / 6

' 6. Dokumentace a skuteinost
Obec Doubravy leZi ve Vizovickjch vr5ich asi 1 0 km j iZnd od Zlina a I km na severoz6pad od

Luhadovic.
Obec Doubravy se nachhzi na inemi Zlinsk6ho l<raje. Leii l0 km jiZn6 od Zlina pii silnici do

Luhadovic a Uherskdho Brodu. Horopisn6 patii k piismu Vizovickfch vrchri, kter6 jsou soud6sti

Bilfch Karpat. NejvySSi misto rozsr{hl6ho doubravsk6ho katastru o 1018 ha leZi v nadmoisk6

vfsce 517 m.n.m., sevemd od obce v lesich, nejniZsi misto je pfi odtoku eem6ho potoka - 295

m.n.m. Vlastni obec se rozkl6d6 v fdoli orientovan6m k jihu, od severu chriinbn€m hradbou lesi,
\ kter6 zabiraji polovinu katastr6lniho rizemi. V nich prameni Kanovickli a Cemlf potok,

odvodiujici fzemi.
Piedmdtem ocendni je rodinnf drim d.p. 102 situovanli ve vlichodni okrajovd d6sti smdrem od
centra obce v z6stavbd obdobnfch rodinnfch domri, od okesniho mEsta Zlin je obec Doubravy
vzdifien| cca l0 km jiZnim smErem.
Jedn6 se o samostatn6 stojici objekt rodim6ho domu na pozemku parc'd.st' 236 s jednim

nadzemnim podlaZim, podkrovim a ptdou pod sedlovou stiechou, ve dvomi d6sti s drobnfmi
vedlej5imi stavbami.
Objekt je postaven na rovinat6m terdnu na pozemku parc.d.st. 236 se zahradou na pozemcich

parc.(:. l2t6ll5, 1216180. Pfistup je umofudn po mistni zpevndnd komunikaci.
Znalci nebyl umoZn6n vstup a zatrftieni objektu, proto je provedena vyhlii5kov6 cena

provedena zjednoduSend - pouze z odhadnutlich fdaj & a sddleni, obvykki rlena na zdkladd

srovndvaci metody.

7. CelkoW popis nemovit6 v6ci
Jednd se o samostatn6 stojici objekt rodinn6ho domu na pozemku parc.d.st' 236 sjednim
nadzemnim podlaZim, podkrovim a prldou pod sedlovou stiechou, ve dvomi drlsti i stiechou
plochou.
Stavebnd konstrukdni charakteristika:
Objektje zdEnj, fasdda je stffkan6, sokl je obloZen. Stiecha je sedlov6 kryt6 ta5kami, na ploch6

ddsti je krytina lepenkovri, klempiisk6 konstrukce jsou pozinkovan6, bleskosvod. Okna a dveie
jsou &evdn6. Objekt je napojen na veiker6 inZenjrsk6 sitd (piedpoklad).
Dispozidni le5eni:
Vzhledem k nepiistupnosti objektu nebylo moZno zjistitjeho dispozidni ieSeni'

Stiii a opotiebeni:
Soudasnf stavebnE technicky stav je prumdmj, ridrZba je mimE zanedban6 (provedeno vizuilni
prohlidkou).

8. Obsah znaleck6ho posudku

l. Dtm d.p.l02
2.Pozemky LV d.301
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B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci piedpis
Ocen6ni je provedeno podle zikona E. l5lll997 Sb., o oceiovrini majetku ve zndni zrikonri d.

12112000 Sb., d. 237/2004 Sb.,8.257/2004 Sb,8.296/2007 Sb., d. 188/201 1 Sb., d. 350/2012 Sb.,
8.340/2013 Sb., d. 303/2013 Sb., (,. 344/2013 Sb., 8.22812014 Sb. a d,.225/2017 Sb. a vyhliLlky
MF eR d. 441/2013 Sb. ve znEni vyhlasky d. 199/2014 Sb., d. 345/2015 Sb., d. 53/2016 Sb., d.

443D016 Sb. a i:. 457 /2017 Sb., kterou se prov6ddji ndkter6 ustanoveni ziikona d. l5l/1997 Sb.

V pffpadech ocendni nemovitich vEci vyjmenovanfch ve tieti pozniiLrnce pod tabulkou d.1 pfflohy
d. 3 ocef,ovaci vyhl6Sky:

Index trhu

.5
Ir= Po * Pz * Pe * Pe * (l + ) P;)=0,785

i=l

V ostatnich piipadech ocendni nemovitych vdcije znak 7 ai9 roven 1,0:

Index trhu Ir=Po * Pr *Ps *Pe * (l + | P)=0'950
l=l

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidendni stavby v obcich do 2000

Index trhu s vecml
!{{zev znaku c. P.
l. Situace na dildim trhu s nemovitimi vdcmi: Pootrivka niZbi neZ nabidka I -0,03
2. Vlastnick6 vztahy: Nezastavdn;i pozemek, nebo pozemek, jehoZ soud6sti

je stavba (stejnj vlastnik), nebo stavba stejn6ho vlastnika, nebojednotkz
se spoluvl. podilem na pozemku

0,00

3, Zmdny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovani
tzemi

II 0,00

4. Vliv pr6vnich vztahri na prodejnost Negativni - prodel pouze 4/6 ide lni
spoluvlastnictvi 3 cizich vlastniki na nemovitosti

I -0,02

5. Ostatni neuveden6: Bez dalSich vlivri II 0,00
6. Povodfiov6 riziko: Z6na se zanedbateln'lm nebezpedim Wskvtu zlplav IV 1.00

7. Hospoddlsko-spr6vni Wznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: Obec vzd6leni od hranice zastavEn6ho rizemi vyjmenovand

obce nebo oblasti v tab. d. 1 (komd Prahy a Brna) v nejkat5im
wmezen6m riseku silnice do 10 km vdetnd

1,02

9. Obdansk6lybavenost obce: Minim6lni vybavenost (obchod nebo sluZby

- zikladni sortiment) nebo Z6dni
III 0,90

vdetnE

Jl{zev znaku c. Pr

l. Druh a 0del uZiti stavby: Druh hlavni stavby v iednotn6m funkdnim celkr I 1.01

2. Pievabtjici zistavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidendni
zAstavba

I 0,03

l. Poloha oozemku v obci: Navazuiici na sfred (centrum) obce - Dachov II 0,00
4. MoZnost napojeni pozemku na inZenjrsk6 sit6, ktere m6 obec: Pozemek

lze napoiit na v5echny sitd v obci nebo obec bez siti
I 0,00

5. Obdanslci vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovit6 vdcije d6stedni
dostuoni obdansk6 wbavenost obce

II -0,02

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevndn6 komunikaci, dobrt
oarkovaci moZnosti

VI 0,00

7. Osobni hromadn6 doprava: Zas/rfvka od 201 do 1000, MHD - 5patn6
dostuDnost centra obce

II -0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komerdni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
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komerdniho vyuZiti - u domu piistavba provozni budory - bival6
kadeinictvi

9. Obwatelstvo: Bezprobl6mov6 okoli T 0.00

10. Nezamdstnanost: Prum6mi nezamestnanost II 0,00

I l. VIiw ostatni neuveden6: Bez dal5ich vlivt - bez dal5ich vlivti II 0,00

ll

Index polohy Ip = Pr * (1 + > P) :0'990

V pffpadech ocendni nemovit'-ich v6ci q'jmenovanfch ve tieti pozn6mce pod tabulkou d.l piilohy

d. 3 oceiovaci vyhl65ky:

Koeficient pp = Ir * lp = 0,777

V ostatnich piipadech ocendni nemovitlfch vdci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:

Koeficient pp = Ir * Ip : 0,941

1. Drim i.p.102

Popis viz vfSe.

ZatFiddni pro potFeby ocen6ni
Typ objektu:
Poloha objektu:
Striii stavby:
Z|kladnicenaZC (piiloha d. 24):

Zastav6n6 plochy a vfSkY PodlaZi
1,NP: 10,05*9,35 + 2,0*3,75 = 101,47 m2

Nazev podlaZi Zastav6nl plocha $glstrukdni vf5ka

lNp: 101,47 m" 2,80 m

ObestavEnf prostor
Oc: 10,05*9.35*3.5 + 2.0*3,75*3,0
Zastie5eni: 10,05*9,35*3,5/2

351,39 m3

515,83 mObestavdnly' prostor - celkem:

PodlaZnost:
Zastav6n6 plocha prvniho nadzemnfho podlaZi:

Zastavdn6 plocha v5ech PodlaZi:
PodlaZnost: ZP l ZPl=1,00
Vjpoiet indexu cenov6ho porovn:ini

Index lybaveni
Nizev znaku

Rodinnf dtm $ 35 porovn6vaci metoda
Zlinsk! lrl:aj, obec do 2 000 obYvatel
80 let

1377,-Kt'/m)

zPl : 10r,47 t*
ZP = 101,47 t*

01p .tuuby - n"podsklepenf nebo podsklepenf do poloviny zastav6n6

plochy I .NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

l. Druh stavby: samostatnli rodinnf dtm
2. Provedeni obvodovich stdn: ciheln6 nebo tv6micov6 zdivo

3. TlouSt'ka obvod. stdn: 45 cm
4. PodlaZnost: hbdnota 1

5. Napojeni na sit6 (piipojta): piipojka elektro, voda a odkanalizovini RD

do Zumpy nebo septiku
6. Zprisob vytripEni stavby: irstiedni, etriZov6, drilkov6

7. Z6kl. piislu5enstvi v RD: ipln6 - standardni provedeni

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho lybaveni
9. Venkovni fpraly: standardniho rozsahu a provedeni

10. Vedtejii stavby tvoiici piisluSenswi k RD: standardni piishtSenstvi -

I

III
III
II
I
il

III
m
I

III
III

typ A

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,10
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vedlejii stavby celkem do 25 m2
I l. Pozemky ve funkdnim celku se sfavbou: nad 800 m2 celkem
12. Kriterium j inde neuveden6: bez vlivu na cenu
13. Stavebnd - technic\i stav: stavba se zanedbanou ridribou - (piedpoklad

provedeni meniich stavebnich fiprav)

Koeficient pro strlii 80 let:

s=l_0,005*80=0,600

Index vybaveni

12

Iy= (l + t V) * V13 * 0,600:0,566

Nemovit6 vdc je soud6sti pozemku

Index trhu s nemovilimi vEcmi 11 = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 0,990

Ocendni
Zrikladni cena up tav enir ZCIJ = ZC * !y = | 377,- KE/m3 * 0,566 - 7 7 9,38 K(lr]If
cSp = 9p * zcu * Ir * Ip: 515,83 m' * 779,38 Kd/m',* 0,950 * 0,990= 378 106,94Kd,

Cena stanoven6 porovndvacim zprisobem = 378 106.94 Ki

m
u
III

0,01
0,00
0,85

Drim i.p.102 - vjchozi cena pro vfpoiet vlastnick6ho podilu
Uprava ceny vlastnickfm podilem

Dim i.p.102 - zji5tEni cena

2. Pozemkv LV i.301
Ocenini
Index hhu s nemovitostmi Ir = 01950

Index polohy pozemku Ip = 0,990

Vfpoiet indexu cenov6ho porovn6ni
Index omezujicich vlivri pozemku
N{zev znaku

: 378106,94 Ki
* 4/6

25207129Ki

l. Geometriclcj tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti
2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost ter6nu pozemku do l5 % vdetnE

- ostatni orientace
3. ZtiLenE zikladov6 podminky: NeztiZenf zikladov€ podminky
4. Chr6n6ni irzemi a ochrann6 piisma: Mimo chrri.ndn6 tzemi a ochrann6

piismo
5. Omezeni uZiv6ni pozemku: Bez omezeni uLivlni
6. Ostatni neuveden6: Bez dalSich vlivri - bez dal5ich vlivti

Index omezuiicich vlivfi
6

Io:1+)Pt=1,n96

Celkovj index I = Ir * Io * Ip:0,950 * 1,000 * 0,990 = 0,941

Stavebni pozemky zastav6n6 plochy a nidvoii ocendn6 dle $ 4 odst. I a pozemky od t6to ceny

odvozen6

Ptehled pouZitfch iednotkovfch cen stavebnich pozemki

Zatiiddni
Zild. cena Index Koef.

Upr. cena

II
IV

ilI
I

I
II

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

$ 4 odst. I - stavebni pozemek - zastav6n6 plocha a nidvoii
$ 4 odst. I 0,941 433,80



I

ryp N6zev Parcelni ut#i* '",ib;i,i___ffi_

n6dvoii

$4odst. 1 zahtada
4 odst. 1 ostatni ocha

tzt6/15
tzt6l80

257
12

433,80 111 486,60
433.80 5 205.60

355 716,-

355 716,- Ki

416

237 144,-KE

= 865 000,- Kd

-tavebni pozemkY - celkem 820

Pozemky LV i. 301 - vfchozi cena pro vipoiet vlastnick6ho

podilu
iipruuu ..ny vlastnickli m Podilem

Pozemky LV i.301 - zjitstEni cena

4800,- Kd/m3 * 515 m3 -65'0%

I Stanovisko ktrini cen6

oceiovan6nemovitostjedlesddleniazjisllnivKatastrunemovitostinositelemzristavniho
jr-a* .*a""rrt6ho, usneseni .orra,, o nurir"ni rrfkonu rozhod.ziizenim soud..zastavniho pr6va,

omezeni dispozidnich pr6v tpri.iUlt" "a 
St6tni spofitelny ' zr'' 1954) na nemovitosti Jaroslava

Novos6da. Vbcn6 blemena zapsan6 na I-V nejsou'

Cenaobvykkijevztaienakesrovn6vacihodnotd,kvEcn6akvinosovdhodnotE'vpiipadd
stanoveni u.forosov. hodnoty , 

^p.";i.i." 
ploch iomu neni zji5t6n6 cena objektivni. Z.t'chto

a,i"oat ." 
"l,"Zrie 

jato cena obvykl6 kombinace metod v'.inosov6 a vdcn6, vriZenllm pnim6rem' v

t".i" pfip"aC.i" ae preferovri,na srovn6vaci hodnota pro stanoveni obvykld ceny'

srovn6vaci hodnota a rioaje k .,r^inorouJ a ue"tte hodnotE byly urdeny dle idaji realitnich

t*."[x, ,i"r,"i zkuSenosti pri i.utiru.. prodejri .nemovitosti, 
realitni inzerce, za obvykljch

;J;{;.i, v dan6m mistd a dase. UvaZuji se n6klady na nutn6 opravy a fdd!t1' . .

6;;;;;;il;i"n nrrrrouito.ti "tulittti 
i-"tt";sou sniZenv o 70-20 o/o' vzhledeml<.tomu' Ze

il;#ffi.J"Ij.ou u pr*i ot,,ytte niZsi neZ ceny inzerovane (snizovani cen, prodej vdetnE

vybaveni a zaiizeni, Provize RK)'

1. N6kladov6 cena

1,1 Cena stavbY
pfi stanoveni reprodukdni ceny /v dcn6 cenal sniLen'o piimdiend.opotiebe ni,wch'zim ze zii3I6rt6

,.ny U"" m"ft.i"ntu K5, a z prfimdmfch ukazatelt cen - PIJC dle URS Praha' a's':

Drim dp. 102:

Celkem
(Reprodukdni cena staveb /bez opotiebeni/

24

1,2 Cena pozemkrl
(cenoqimporor,n6nimseuvazujecenapozemkirvt6tolokalitEcca350-5000'.Kd/m2-idajesyst.
ACONS Praha pro trZni ocenov'ani, zde mal6 obec, stisn6n6 pom€ry), celkem 820 m2

2 500 000,- Kd)

91s 000.- Ki

369 000,- Kd
820 m2 * 450,-Kd/m2
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Srovndv aci nemov it o s t i :

1. Prodej, dim rodinnf,

2. Vfnosov6 hodnota:

U rodinndho domu neni uvaZoviina'

3' srovn:ivaci hodnota: 
kutedndnfch prodejri nemovitosti

Srovnrini se prov6dl vyhodnocenim cen ned6vno us

sro'natelnfch svjm charat<ter#]""|*",ti-"i"taitou. S ohledem na pohyb cen by vyhodnocen€

prodeje nem€ly bjt starSi nez i;il.-il;;;r;ed se providi na z6klJctd vlastniho pnizkumu trhu

nemovitosti, vyhodnocenim "i".iii' " 
l"*'rt" i odbomeho tisku' vjvEsek realitnich kancelaii'

konzultacemi s realitnimi k#ffi;i;;;;ci ne,movitosti, databAze ziskan. prosdednicwim

ili'il*"n".,."n uveden6ho t1pu, tj' rodinnf drim' dokonEenf'Xi:*^::l^1?i13:**t'
reso. zii5tdn6mu technickemu J*":. i,'" O*e loicalitE, a u srwnatelnfch nemovitosti poptivka je

,#rfi"Jru;;il;;. nr;" J prineir"lrm k. umistdnr nemovitosti, jejfmu technick6mu

stavu, vybaveni a zprisobu "ltJ*, 
pf"Ap"fti AdiIIr.' Ze ocefiovanii nemovitost je pom6md dobie

obchodovateln6'

Adresa: BiezfivkY, okr. Zlin

-Tl1'i"?fffiH,XlHi.ff;;ffiffiffi;ft'il-;ffi{"": vrm€te 5e0 m2' Po Dtm vvuZiv6 vodu z

vtastni kopand studny. Elektiina 1e " 
il# i;ffiil;"i "ttttttoteru' 

Mo'znost vrmzitl odbEru plynu - pfipojenl je

ofed domem. Vy.r^6pdni elektriclcjmi p"imffiydF-;dy i;:;. iveaeny ao seotitu. Dfim je podsklepen!, ptdni prostor

s oknv ie dalst mornosri rozsfieni 0"r". 
"c'J,"e 

,ioni la.ti, kter6 je zddni a poskytni dalsl rozs{fenf obytnd d6sti

domu. Soud6stl prod"iei" Of"uena rtoioiu.aii"i* -f,t"ae, fr"raie.urCena t aimolici' Zahradaje mfne svaZitA' Jde

o klidnou lokalitu, v u"a.ora.ani uriliiltiTu*"i" ,r?"ar. v ou.i jr. ranuant stola" matefsk6 Skola, obchod' posta"

,ai;:tnr ,[tJittlr' Nacir6zl se jizne od krajskdho mdsta Zlin ve vzd6lenosti I I krn

Celkovacena:l350000Kczanemovitost,IDzak6zky:N438,Aktualizace:9.5.2018'stavba:Cihlov6,Stavobjektu:
pled rekonstrukci, Poloha domu: s"*"i"*ltl utlttiiii "!i"t*' 

nia"a c6st obce' Typ domu: Pfizemni' Podlazi:l (+

podtrovl), Pfocha zastavena: r ss m- ; 
-Jti;a 

plocla: t ll m'? 
' 

R-locha podlahov6: t 
j90 m2 

' 
elocha pozemku:129 m'

}il;:iiy;;- odpJ, ii.ta, B*tg"ti"t'a-n'aiotnost budorry: Tllda F - velmi nehospodima

Pozl: podlahovd i zastav. plocha upraven6 dle fotodok'

Vlhoilnocenl: 1 350 000 - 10% : 100:12 000'- Ki/m2 potllplochy (po zaokr')

- 

cena:135oooo'-Ki
Plocrej rorrinndho domu u Bteaivkach Nabjzin:i.p:i1t:"-1TY^-t:1**ll!*r*r:?Xbff'#;l"lh:

2. Prodej, drim rodinnf, 150 m2. Adresa: Biezrivky' okt ' Zlin

Cena: 640 000'- KE

-d-



Rodirmf dim s menslm pozrmkem v obci Btezfivky, vhodny ke kompl€hf rekonstmkci. Dtm je situovan v centru

obce, dispozidndje tes€njako 3+kk s vEtsirn tecbniclcim z4zemim v suter6nu a ktlnou v sousednl navazujfcl budov!.

S6echa pro5la rekonstrukcl, jinak je dtm v ptvodnlm staw. Celkov6 vjm6ra pozemku j e 128m2, z toho plocha

zastavdn6 domemje cca 70m2. Obec Blezuvky se nach6zt jilnd ve vzd6lenosti I I kn od krajsk€ho mdsta Zlln' Je to

podhorsk6 mensi obec, rozkl6dajict se v ridoli pod z6padnlmi wcholky Vizovickd wchoviny v nadmoltk6 WSce
349m.

Dtm nabizt po rekonstrukci motnost rodinndho bydlenl, pflpadn€ vylitl k podnikanl diky svdmu umlstenl v centru

obce.

Stavba: smlsend, Stav objektu: pfed rekonstrukci, Poloha domu: v bloku, Typ domu: Patrovj, Uzitn6 plocha: 150 m2 , podlahovf

plocha 80 m2, zrst. plocha 70 m2, Plooha pozemku: 128 m2

Vyhodnocenf: 640 000 - 10% : 80 = 7 200,- Kilm2 podlplochy (po zpokn)

3. Prodej, dfim rodinnf' 94 m2. Adresa: Biezfivky, ok'r. Zlin

Cena: 340 000,- Ki
protlej pozemku se stariim domem a hospodAFskim stavenim v obci Bfeztvky. MoZnost dim se staven{n zbouat a

vynZli pozemek na stavebni misto. Prodej pozemku o celkovd vfmdfe 8ll m2, z EehoL zastavdni C6st dinl 94 m2.

OUl"t ty rql"t na pozemku jsou urdeny k demolici, nebo tot6lnl rekonstrukci (e zde dlslo Popisnd). Na zalradd je
ndkolik ovocnfch stromrl a pozemekje ze 3 stran oplocen. Domekje napojen na elek$inu, vodaje molnd z obecnlho

vodovodu, nebo z vlastni studny (nutno vydistif). Je zde suchy z6chod, tudE podeba vybudovat vlastni septik. Jedn6

se o velmi dobrou polohu pobliZ centra obce v blizkosti zelen€. V obci se nach6zl ve5ker6 OV' Pozemek moZno pouZlt

ke stavbd lijako zahradu (polovinaje rovinat6, vrchnl ddst svaZit6).

lD z*A?kyi 2211, Akualizape 10.7.2018 , stavba: smlsen6, ,stav objektu: spaht Poloha domu: samostatnt, T'? domu:

pfizemni, ilocha zastav4n6: 94 m2, UZitn6 plocha: 94 n2, Plocha podlahov6: - , Plocha pozemku: 8l I m2 , voda: Dilkow
vodovod

Vyhodnoceni: 340 000 - 5% : 65 = 5 000,- KE/m2 podlplochy (po zaokr.)

Vvhodnoceni:

Z nabidkoWch cen realitnich kanceliff nutno odedist 10-20 o/o (sniZovani cen, provize RK +
srnlouvy, dand, zalizeni domri, aj.). Pro v'.fpodet uvazov6ny koeficienty vzlazene k oceiovan6

nemovitosti a srovnatelnim nemovitostem: koef mista 1,05-0,90 hodnovEmost ridaji /sniZov6ni

cen/ 1,05-1,10, velikost 0,70 -1,2, vybaveni a techn. stav /prurn/ 0'8-1'2 (ptedmEtna nemovitost

v bdZndm - mim6 zhorlendm techn. staru):

Jejich srovnivaci obchodovateln6 hodnota:

Ad 1) 1350000 * 0,90*1(1,00*1,05*1,05*1,10): 1215000 * lll'213 = I 002 000 Kd

Ad 2) 640000 * 0,90*l/(0,90*1,0*0,90*0,85) = 576000 * 1/0,689 = 836 000 Kd

Ad 3) 340000 * 0,95*l/(0,90*1,0*0,85*0,50):323000 * 1/0,383 = 843 000 Kd

Vjpodet vriienfm prfimErem (preference ad l)
(1002000 * 2 + 836000* 1+843000*l) / 4 = 920 750 KE, po zaokr. 920 000.- Ki

ZjiStEn6 srovnAvaci nemovitosti obchodovatelnd v dan6m dase a lokalit€ se pohybovaly v rczrnezi

5-12 tis. Kd/m2 pod.plochy (aplikaci na oceiovanou nemovitost cenovtm porovnr{nim -
komparaci cca 10 -11 tis. Ki/m2 p.pl., to cca 80 m2 * l0 500 = 860 000'- Kd

Z hlediska prodejnosti se jedrxl o pomEmE dobrou nemovitost.



Siln6 sh6nky:
- lokalita vhodn6 k bydleni
- poloha v okajov6j5i dristi obce
- v blizkosti m6sta Zlina

Slab6 stninky:
- obec menSiho vjznamu
- vdt5i dochrizkov6 vzdri'lenosti
- mimd zanedban6 ridrZba

Cena zji5tdn6 porovn6vacim zprisobem: 920 000,- Ki
Z nabidkovfch cen realitnich kancel6ii nutno odedist 5-20 % (sniavrlnf cen, provize RK +

smlouvy, dand, zaiizeni domi, aj.).
Jej ich obchodovateln6 hodnota dini cca 125 Vo ceny zj i5tdn6 dle platn6ho cenovdho piedpisu k r.

2018.

Proto stanovuji trZni hodnotu ce16ho domu d.p. 102 v k.ri. Doubravy (bez ohledu k omezeni

vlastnick6ho pr6va zapsan6ho na LV) dle srovn6vaci hodnoty z porovnrini ploch:

Srovn6vaci hodnota 920 000.- Ki

5. Cena obvykli
Ke stanoveni obvykld ceny byla pouZita pouze srovn6vaci metoda (piibliZuje se vEcn6 hodnotE

objektu s pozemkem, v,-inosov6 hodnota zde neprukazn6).

obvykl6 cena cel6 nemovitosti bez zhvad je ............ 920 000,- Kd

NEkter6 atypick6, v dan6m piipadE negativni, faktory posuzovan6 nemovitosti neni mozn6

zohlednit bdZnim porovn6vacim zptsobem

Cena zji5tEn6 porovniivacim zprisobem se proto d6le sniZuje

a) z dtvodu Ze se oceiuje pouze spoluvlastnic(i podil4/6, je ziejm6,2e te6ln6 kupni cena tohoto

majetkovdho podilu bude men3i (podi1ov6 vlastnictvi 3 subjekti), coZ piedstavuje pro

potenci6lniho kupce v!ru2n6 omezeni.

Cena proto bude d6le sniZena o 25 o/o: 920 000 * 0,75 = 690 000,- Kd

Ztoho spoluvlastnickjpodil 4/6 Eini 460000,-Kd,po zaokr.: 460000,- Ki

Obvykld cena spol. podilu 4/6 nemovitosti i.p. 102 k.f. Doubravy
460 000,- Ki

Odhadovan6 obvykld (trZni) cenaje realizovateln6 na 6ti mdsidni zprosfiedkovatelskou smlouvu,

se zohlednEnim soudasnd situace trhu a pro srovnatelnd nemovitosti.

-'t0-



C. REKAPITULACE

(cena zjiitdnd dle vyhl. n.457/2017 Sb.):

l. Dim d.p.l02 (4/6 spol.podilu)
2. Pozemky LV d. 301 (4/6 spol.podilu)

Vfslednd cena - celkem:

Vfslednd cena po zaokrouhleni dle $ 50:

Slovy: Ctyiistaosmdes6tdevdttisicdvEst6dvacet Kd

252071,30Kt,
237 144,-Kd,

489 215.30 Kd

489220.-KE

Stanovisko k cen6 obwkl6:

Obvykli cena 416 spoluvl. podflu nemovitosti C.p. 102 kli. Doubravy
460 000,- Ki

Slovy: etyiistaiedesatrisic Kd

V Chrudimi 25.7.2018

Ing. Miroslav Kopridek
Jabloiovri 814
537 0l Chrudim IV

?*o V*L-

Zrraleck;i posudek jsem podal jako znalec jmenovanj rozhodnutim Krajskeho soudu v HradciKrllov€ zn dne21.6.1988 dj. spr. 207l8siro z6klini obor ekonomika - odvdtvf ceny a odhadynemovitostl.

Znaleckf posudek byl zapsdn pod p oL E.2595-2r/r2l20r g znareck6ho deniku.
ZnileEnd ani$radu ntikladri ridtuji dokladem d. 2595_21/12/2018.

E. SEZNAM Pi,iLOH
Vfpis z katastru nemovitosti - LV d. 301
Snimek katastr6lni maov
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